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BAKGRUNN FOR OMRADEREGULERING VALAND SR

Ved at sykehusvirksomheten flytter til Ullandhaug, apner dette opp for ny utvikling
av omradene som blir fraflyttet pa Valand. A utarbeide en omraderegulering for
sykehustomten pé Véland ser skal bidra til en helhetlig og forutsigbar utvikling
innenfor omradet, og til at vedtatte samfunnsmal for byutviklingen blir ivaretatt.
Utbyggingen av det nye sykehuset pa Ullandhaug kommer til & paga i flere faser
over lengre tid. Omradereguleringen skal ogsa legge til rette for en trinnvis utvikling
avomradet, i takt med de ulike faser av sykehusutbyggingen pa Ullandhaug.

Valand sgr er ogsa strategisk interessant fordi det er lokalisert innenfor bysone A,
som er prioritert sone for fortetting og byutvikling. | tillegg er omradet plassert neer
de viktigste kollektive transportsystemene i regionen, og ligger derfor godt til rette
for en utvikling som statter opp under det kortreiste hverdagslivet.

Bestillingen av en omradeplan for Valand ser ble gitt av Kommunestyret i sak KS
60/20 «Planbehov og arbeidsprogram 2020-2024», med falgende vedtak:

«1. Kommunestyret vedtar vedlagte forslag til arbeidsprogram og planbehov 2020-
2024. [...] d) Omraderegulering for Valand (sykehustomten) gis 2. prioritet av alle
planer i utvalg for by og samfunnsutvikling.»

| tillegg gir Kommuneplanens arealdel for 2019-2034 krav om at det skal utarbeides
en omraderegulering. | ny arealdel er vedtaket om omraderegulering fulgt opp med
felgende formulering i planbestemmelse 1.1:

«Det skal foreligge omrddereguleringsplan (ORP) fer detaljregulering for falgende
utbyggingsomrader:

a. ORP Sykehusomradet Vdland ser. Det skal settes av arealer til nedvendige
offentlige formal i omradeplanen.»

Pa grunn av omradeplanens omfang ma det utarbeides konsekvensutredning (KU)
og et planprogram. Kravet om konsekvensutredning er utledet av KU-forskriftens
§ 6 forste ledd punkt a, vedlegg 1nr. 24: Neeringsbygg, bygg for offentlig eller privat
tienesteyting og bygg til allmennyttige formal med et bruksareal pa mer enn 15000
m2. Som ledd i varsling av planoppstart skal det ogsa utarbeides et planprogram
som grunnlag for arbeidet. Planprogrammet beskriver malsetningene for planen,
overordnede fgringer og rammer for planarbeidet, planavgrensning, plan for
utredninger og medvirkningsopplegg, i tillegg til & giinformasjon om planprosess og
framdriftsplan.

Forslagstiller for omradereguleringen er Stavanger kommune, ved avdeling for
byutvikling. Det er opprettet en prosjektgruppe fra avdelingen som har det daglige
ansvaret for utredninger og fremdriften i planarbeidet. For a sikre en bred faglig
forankring av planarbeidet i organisasjonen er det opprettet en ressursgruppe
med deltakelse fra relevante fagavdelinger i Bymiljg og utbygging. Det er i tillegg
opprettet en egen kontaktgruppe for a sikre en direkte dialog mellom prosjektet og
grunneierne innenfor planomradet.
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DEL 1- HVA VIL VI OPPNA MED PLANEN?

Innledning

Ved flytting av Stavanger universitetssykehus fra Valand til Ullandhaug apner det
seg en unik mulighet for & utvikle den gamle sykehustomten, heretter kalt “Valand
ser”, til en mer integrert og tilgjengelig del av byen. Sykehustomten har i neermere
hundre ar, farst og fremst veert tilrettelagt for sykehusdrift, noe som er synlig
gjennom bygningene og infrastrukturen, samt aktivitetene og tilbudene som finnes
i omradet. Sykehustomten oppleves derfor a veere et lukket omrade, som er vendt
innover og hovedsakelig fokusert rundt én enkelt samfunnsoppgave.

Fra a veere «en by i byen» skal planarbeidet bidra til at Valand sar omformes til et
mangfoldig omrade som vender seg utover og legger til rette for en sterre miks av
aktiviteter og formal. En ngdvendig oppgave i dette arbeidet vil veere & fa omradet til
a blien naturlig og integrert del av miljget i Hillevag, Bekkefaret og resten av Valand.
Byutvikling i trdd med gkte forventninger om mer gjenbruk og sirkuleaere prinsipper
blir en av flere utfordringer planarbeidet skal undersgke nar ny bruk skal tilpasses en
struktur og bygningsmasse som er spesialisert for sykehusfunksjoner.

Vaéland ser har en sentral beliggenhet i Hillevag bydel, er plassert naert sentrum og
med kort vei til de viktigste kollektivaksene. Omgivelsene rundt sykehustomten
kiennetegnes ved flere attraktive grentomrader og gode og familievennlige
bomiljger. Disse kvalitetene gjer at Valand ser er spesielt godt egnet for & innfri de
ambisjonene og malsetningene som planprogrammet legger opp til.

Planarbeidet skal gi rom for dialog og pavirkning fra bergrte og interesserte, slik at
det blirengasjement og felles eierskap til utvikling avomradet. A utarbeide ogvedta
planprogrammet til omradeplanen for Valand ser er ferste steg i planarbeidet for a
oppna ensket medvirkning om videre byutvikling for dette omradet.

Kartet viser planomradets plassering i Stavanger



Foto: Helse Stavanger

Mal for planarbeidet

Malformuleringene bygger pé innhentet kunnskap, analyser og samfunnsmal, hvor
blant annet den sosiokulturelle stedsanalysen har vaert et viktig kunnskapsgrunnlag
for a identifisere relevante problemstillinger og behov for planomradet. | dette
kapittelet gjennomgas hovedmal for planarbeidet og delmal som bygger opp
under hovedmalet. Malsetningene for omradereguleringen skal legges til grunn i
planarbeidet.

Malsetningene for omraderegulering av Valand ser felger opp satsingsomradene i
kommuneplanens samfunnsdel. Disse overordnede samfunnsmalene handler bade
om 3 tilrettelegge for gode hverdagsliv, ta en rolle og ansvar som regionhovedstad,
og veere ledende i arbeidet for et klima- og miljgvennlig samfunn. Dette vil veere
sentrale feringer i arbeidet med omradeplanen gjennom hele planprosessen.
Samtidig har planomradet seerskilte kvaliteter og problemstillinger som det vil bl
viktig a felge opp i planarbeidet. Her vil planens hovedmal og delmal synliggjere
hvilke plantema som skal prioriteres og utrede i den videre planprosessen.

Hovedmalet og delmalene kan videreutvikles i fellesskap med grunneiere, beboere,
neeringslivogandre grupper som harinteresse i den fremtidige utviklingen av Valand
sgriden videre planprosessen.



Hovedmal: Fra by i byen til del av byen

| dag vurderes sykehusomradet som en barriere for sine omgivelser og naeromrader.
Sykehuset pa Valand hariliten grad sammenheng med de omkringliggende nabolag,
boligmiljger og grentdrag, og kan oppleves som et lite tilgjengelig omrade: “en by
i byen”. Et av de viktigste funnene fra den sosiokulturelle stedsanalysen er at det
er liten interaksjon mellom sykehuset og boligomradene rundt, og at befolkningen
feler liten tilhgrighet til sykehusomradet.

Hovedmalet for omradeplanen er a oppna at Valand ser utvikles fra a vaere en by
i byen til 4 veere en del av byen.

Det innebzerer at planarbeidet skal prioritere & veve planomradet sammen med
sine neeromrader. Omradet skal gjgres mer tilgjengelig og bli til en fremtidsrettet og
integrert del av byen med en ny, tydelig og stedegen identitet.

De tre delmalene beskrevet under skal til sammen bygge opp under hovedmalet for
planarbeidet.

En klima- og miljavennlig bydel
En tilgjengelig bydel
En bydel med en stadegen identitet




Delmal 1: En klima- og miljgvennlig bydel

En klima- og miljgvennlig samfunnsutvikling er vektlagt i kommunens overordnede
planer og politisk vedtatte malsetninger. Dette delmalet handler om at utvikling av
Valand ser skal veere fremtidsrettet og bidra til & redusere klimagassutslipp. Dette
gjeres ved a:

« Gjennomfegre utvikling i trdd med sirkulaere prinsipper
« Ivareta og styrke naturmangfold og blagrenne verdier
« Satse pa aktiv mobilitet

+ Legge til rette for kortreist hverdagsliv

+ Legge til rette for miljgvennlig energibruk
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Mobilitetspyramiden viser
prioritert reiseméte
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Sirkulzere prinsipperinnebeererat alle ressurser har en anvendelse, og at det skaper
mindre avfall og reduserer klimagassutslipp ved & beholde ressursene i sirkulasjon
sa lenge som mulig. Omradereguleringen skal tilrettelegge for sirkuleaere prinsipper,
og plangrepene skal bidra til reduksjon i forbruk og utslipp. Dette innebeerer at
omradeplanen skal ta hensyn til gjenbruk og ombruk, og legge til rette for at nye
bygningsstrukturer er fleksible og endringsdyktige.

Naturmangfold ogblagrenneverdierskalveere premissgivendeforarealutviklingen.
Planen skal bidra til & styrke bynaturen i omradet ved a ivareta eksisterende verdier
og etablere nye sammenhengende grenne omrader og forbindelser. Det betyr at
det i planarbeidet skal vurderes hvordan eksisterende vegetasjon og blagrenne
kvaliteter kan ivaretas og styrkes. Overvannslgsninger skal veere en ressursiomradet
og bidra til trivsel.

Satsing pa aktiv mobilitet innebeerer & gi forgjengere hayeste prioritet og dernest
syklister,ogsupplere medkollektivtransportogdeltelgsninger. Omradereguleringen
skal tilrettelegge for & gjere det lettere & velge beina og sykkelen, og deretter
kollektivtransport fremfor bilen. Infrastruktur for sykkel og fotgjengere skal
prioriteres og oppleves som attraktivt. Planen legger til grunn at vi ma redusere
biltransport og samlet bilandel i Stavanger og ellers i regionen.

Kortreist hverdagslivinnebaerer en arealutvikling og fordeling av formal som bidrar
til korte avstander til daglige gjgremal og redusert transportbehov. Det betyr blant
annetatdeterviktigat detleggestilrette forat offentlige tjenester og arbeidsplasser
plasseres i kort avstand fra boligomrader og omvendt.

Miljevennlig energibruk omfatter fornybare energikilder, energieffektivisering,
oppvarmingslasninger, lokal energiproduksjon, og andre lgsninger som kan bidra til
a redusere klimagassutslipp og samtidig sikre beerekraftig energiforbruk i omradet.



Delmal 2: En tilgjengelig bydel

Delmaletomtilgjengelig bydel handlerom beliggenhetentil Valand ser og samspillet
med omgivelsene i Valand og Hillevag bydel. Delmalet skal oppnas ved a:

« @ke samspillet med omkringliggende omgivelser og naeromrader
« Etablere nye og styrke eksisterende forbindelser, til og fra
omkringliggende omgivelsene og gjennom Valand sgr

Sykehusbygningene oppleves som en barriere mellom omkringliggende nabolag

Samspill med omgivelsene innebzerer at omradet ber utvikles med funksjoner som
mangleriomradet, eller som er gnskelig a tilfere for a supplere neermiljget, bydelen,
byen eller regionen. Beliggenhet og samspill med omgivelser ma vurderes bade pa
lokalt og regionalt niva. Planarbeidet skal ogsa utforske hvordan omradet kan legge
til rette for formalsmiks for & bidra til et aktivt neermilje.

| den sosiokulturelle stedsanalysen trekkes det frem at samspillet pa tvers mellom
de ulike nabolagene, seerlig mellom Valand i nord og Bekkefaret og Hillevag i ser er
lav. Analysen papeker at Valand sgr har et betydelig potensial til & binde sammen
nabolagene, og anbefaler at fysiske barrierer i omradet bar bygges ned, og flere
mateplasser bar tilfares for a skape tilharighet og en mer tilgjengelig bydel.

Den sosiokulturelle stedsanalysen viser ogsa at mange av beboerne i naeromradene
gnsker flere grentomrader som opparbeidede parker og naturomrader som er
naermere der folk bor. Trivsel og opphold skal vektlegges ved meateplasser og
utearealer. Der barn trives, trives alle. Dette skal ligge til grunn ved utvikling av
omradet.

Etablere nye og styrke de eksisterende forbindelsene til og fra omgivelsene
og internt i planomradet er viktige for & oppna ekt tilgjengelighet for omradet.
Det innebzerer a tilrettelegge for et finmasket nett av gangveier, snarveier og
turforbindelser. Gode lgsninger for syklende inn, ut og gjennom omradet, og
effektiv og lettforstaelig tilgjengelighet til hovedsykkelruter skal ogsa sikres i
planarbeidet. Det skal tilrettelegges for attraktive fysiske forbindelser og nye
meteplasser som skal bidra til at Valand ser blir en del av sine omgivelser. Planen
skal sikre gode gangforbindelser til daglige gjgremal som innkjap, skole, barnehage,
arbeid, rekreasjon og kollektivreiser tilandre deler av byen, kommunen og regionen.
Offentlige tjenestetilbud og arealbehov skal sikres i planarbeidet.



Delmal 3: En bydel med en stedegen identitet

Dette delmalet handler om a skape en ny og stedsspesifikk identitet for Valand ser
som kombinerer eksisterende og nye kvaliteter. Delmalet skal oppnas ved a:

+ lvareta stedegne kvaliteter og historiske saertrekk

« Bevare bygninger og andre strukturer som har betydning for
kulturmiljget og stedsidentiteten

« Legge til rette for gjenbruk av eksisterende bygg og andre strukturer

« Sikre at nye bygningsstrukturer og uteomrader vektlegger estetiske
kvaliteter og tilpasses omgivelsene

Nar sterstedelen av sykehuset etter hvert flytter ut av planomradet, vil Valand ser
endre sin karakter, bruk og identitet. | den sosiokulturelle stedsanalysen vektlegges
det at nar sykehusets funksjoner etter hvert flytter, etterlater tomten seg et
identitetsmessig tomrom. Det vil derfor veere avgjerende for omradeplanen & ha en
god prosess for a komme fram til hva slags sted dette skal veere i framtiden.

Densosiokulturelle stedsanalysenviseratetviktigfellestrekkiopplevd stedsidentitet
er at nabolagene i omradet har en mangfoldig og variert befolkning. Sentralitet
og god kollektivdekning er ogsa viktig for identiteten. | tillegg viser analysen at
hayblokker oppleves som fremmedelementer, mens utsikt, landskap, og rekkehus
oppleves som identitetsskapende elementer.

Ivaretagelse av stedegne kvaliteter og historiske saertrekk for planomradet
vil bli viktig for & definere tilherighet og identitet for stedet, noe som innebaerer a
identifisere eksisterende identitet, stedsbruk og framtidige forventninger. Granne
kvaliteter kan for eksempel bli viktige identitetsbaerende elementer for omradet.
Sykehusets fysiske tilstedeveaerelse og langvarige historie vil ogsa spille en sentral
rolle i dette arbeidet.

Bevare eller legge til rette for gjenbruk av bygninger og andre strukturer med
betydning for kulturmiljs og stedsidentitet. Det er allerede gjennomfart en
kulturminnekartlegging og en egnethetsanalyse som har undersgkt kulturhistoriske
verdier og bygningsstrukturer, og som gir et grunnlag for arbeidet videre.

Sikre at nye bygningsstrukturer vektlegger estetiske kvaliteter og tilpasses
omgivelsene. Planomradet skal tilfares nye funksjoner og nye bygningsstrukturer,
hvor de arkitektoniske og estetiske kvalitetene ma fungere sammen med sine
omgivelser,ogspilleensentralrolleiarbeidet med & skape tilhgrighet og ny stedegen
identitet til Valand ser. Nye bygg ma tilpasse seg landskapet og omgivelsene ved
blant annet & ha gode skalaoverganger fra eksisterende bebyggelse og ivareta
viktige siktlinjer.

For & skape en ny og stedsspesifikk identitet for Valand ser blir det viktig a
identifisere stedegne kvaliteter
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Rammer for planarbeidet

Dette kapittelet beskriver noen av de overordnede fgringene og rammeverk som
vil gjelde for planarbeidet. Omradeplanen skal ivareta de nasjonale, regionale og
kommunale faringene som til enhver tid er gitt for utvikling av omradet.

Nasjonale og regionale feringer

Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging (2019-2023
Statlige planretningslinjer:

. Samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging (2014)

- Klima-og energiplanlegging og klimatilpasning (2018)

- Barnogplanlegging (1995)
Regionalplan for Jeeren og Sere Ryfylke
Byvekstavtale Nord-Jaeren og Bymiljgpakke Nord-Jeeren
Regionalplan for massehandtering pa Jeeren

Kommunale fgringer
Feringene og de overordnede rammer gitt i kommuneplanen og gvrige rammeverk
i kommunen skal, pa samme mate som de nasjonale og regionale feringene, ivaretas
i arbeidet med omradereguleringen.

Kommuneplan for Stavanger - samfunnsdel og arealdel
Kommuneplanens samfunnsdel gir tre satsingsomrader for kommunen:

Gode hverdagsliv handler om & gi barn og unge et godt utgangspunkt for &
mestre hverdagen og voksenlivet. Vi vil utvikle driftige lokalmiljg med aktive
innbyggere som klarer seg best mulig gjiennom hele livet.

Regionmotoren peker pa Stavangers rolle og ansvar som regionhovedstad. Vi vil
videreutvikle et mangfoldig og konkurransedyktig nzeringsliv i hele regionen, og
styrke Stavanger sentrum.

Grenn spydspiss legger opp til at Stavanger skal veere ledende i arbeidet for et
klima- og miljgvennlig samfunn, ta vare pa naturen og sikre naturmangfoldet og
kulturlandskapet.
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Kommuneplanens arealdel legger grunnlaget for et kortreist hverdagsliv. Urbane
kvaliteterskalforsterkesisentralestrgkforasikrevekstinnenfordetsentrale Stavanger
for & redusere transportbehovet. Planomradet ligger i det kommuneplanens
arealdel omtaler som «bysone A - den sentrale byen.» Dette betyr at utviklingen
innenfor bysonen skal bidra til & bygge opp under en bymessig utvikling, med vekt
pa blant annet funksjonelt mangfold, fortetting og attraktivitet. Kommuneplanens
retningslinjer om anbefalt utnyttelsesgrad i bysonen og gjennomfaringsomrader
skal legges til grunnidet videre planarbeidet.

Klima og miljeplan

Klima- og miljgplan 2018-2030 beskriver de starste miljgutfordringene i Stavanger
og mal for hvordan disse skal mates. Klimagassutslipp, forurensing av sjgbunn, darlig
luftkvalitet og press pa arter og naturomrader skal reduseres eller fiernes.

Kommunedelplan for kulturminner

Kulturminneplanen har kartlagt kommunens kulturminner og skal fungere som
kunnskapsgrunnlag ogskal vaere retningsgivende for plan-og byggesaksbehandling
i Stavanger kommune. Vern av trehusbyen er et viktig innsatsomrade i
kulturminneplanen, men ogséa andre tema inngari planen.

Plan for skolestruktur

Plan for skolestruktur 2021-2035 omfatter planomradet med fglgende omtale:
«Det bar settes av tomt til en ny skole pa sykehus-omradet eller i Paradis, slik at en
pa sikt kan bygge ned kapasiteten pa Valand skole og gi skolen en standard som er
naermere de nye arealnormene.»

Bysonekart fra kommuneplanen.
Planomradet er plassert innenfor
den stiplete linjen vist i kartet



Reguleringsplaner i planomradet

Falgende reguleringsplaner ligger helt eller delvis innenfor planomradet:

- Reguleringsplan 866: Sentralsykehuset i Rogaland. Vedtatt 26.03.1979. Formal
med planen er a tilrettelegge for sykehus, og noen tomter for bolig.
Reguleringsplan 866B1: Vestre del av SIR. Vedtatt 17.06.2004. Formal er &
tilrettelegge for sykehusfunksjoner.

Reguleringsplan 866B2: Nordvestre del av SUS. Vedtatt 10.03.2005. Formal er
a tilrettelegge for nytt akuttmottak, samt adkomst og parkering.
Reguleringsplan 2118: Del av SUS, barne- og ungdomspsykiatrisk avdeling.
Vedtatt 12.02.2007. Formal er barne- og ungdomspsykiatrisk avdeling med
tilhgrende funksjoner.

Reguleringsplan 1259: Ytre ringvei vest (Ny Rv. 14) fra Henrik Ibsens gate til Rv.
44 i Hillevag. Vedtatt 17.06.1991. Formal er veianlegg.

Reguleringsplan 1533: Mindre vesentlig reguleringsendring for hovedadkomst
Sentralsykehuset. Vedtatt 08.06.1995.

Reguleringsplan 1179: Hillevag m/bestemmelser. Vedtatt 17.04.1989.
Reguleringsplan 1514: Solbjgrgveien alt. B. Adkomst via Valkyriegata. Vedtatt
14.11.1994. Formal med planen er a tilrettelegge for adkomst til boliger.
Reguleringsplan 2713: Detaljregulering for ny barnehage pa Teknikken. Vedtatt
13.01.2021. Formal er a tilrettelegge for barnehage.

Reguleringsplan 1387: Valand 14. Vedtatt 17.10.1994. Formal med planen er bolig,
med tilhgrende funksjoner.

Regulering 304: Valandskraningen. Vedtatt 19.05.1949.

Reguleringsplan 2403: Reg. plan for omradet begrenset av Overlege Cappelens
gate, Folke Bernadottes vei, Armauer Hansens vei og Sgrens Arstadsvei. Vedtatt
05.06.2016. Formal med planen er bolig, med tilharende funksjoner.
Reguleringsplan 456: Hillevag. Vedtatt 18.06.1958.

Reguleringsplan 1363: Reguleringsendring i plan 1179 og 1315 i Hillevag. Vedtatt
18.07.1991. Formal er offentlig veiareal.

Reguleringsplan 1330: Valand 13. Vedtatt 25.04.1994. Formal er bolig og naering/
service.

Tilgrensende reguleringsplaner
Felgende reguleringsplaner grenser til planomradet:
Reguleringsplan 349: Arbeidsgarden. Felt 1. Vedtatt 23.05.1956.
Reguleringsplan 1810: Bekkefaret, byfornyelse. Vedtatt 10.02.2003.

Pagaende reguleringsplaner
Reguleringsplan 2811: Teknikken ser. Levert planinitiativ, ikke varslet oppstart.
Formal er bolighbebyggelse og boligsosialt formal.
Reguleringsplan 2731: Hillevag, omraderegulering. Forelapige mal for utvikling:
Hillevag har en tydelig egenart og er et sted barn trives.
Reguleringsplan 2807: Kghlerlaven. Formal er bolig.
Reguleringsplan 2728: Omraderegulering for Bekkefaret.
tilrettelegge for fremtidig bruk og utbygging.

Formal er &

Saerskilte forhold og rammebetingelser for planen

| tillegg til de overordnede faringene for planen, vil planarbeidet matte ta hensyn
til noen seerskilte forhold og usikkerheter som vil pavirke planprosessen. Disse
forholdene er beskrevet nedenfor.

Trinnvis utvikling. Utbyggingen av nytt sykehus pa Ullandhaug vil skje gjennom
flere utbyggingsfaser. Pagaende utbyggingstrinn vil vaere gjennomfert i lgpet av
2025. Flyttingen til Ullandhaug vil frigjgre mange av dagens sykehusbygninger
pa Valand og vil skape et starre sammenhengende omrade som er egnet for ny
omradeutvikling.

Etter opplysninger fra helseforetaket vil hovedandelen av det @vrige planomradet
tilgjengeliggjeres tidligst i 2040, mens for enkelte deler av disse omradene er det
knyttet merusikkerhettilnardevilveeretilgjengelige for utvikling. Det utelukkesikke
at deler av omradet kan bli tilgjengelig for ny utvikling tidligere enn flytteprosessen



for SUS legger opp til. Planen vil derfor legge til grunn at det er en viss usikkerhet
knyttet til arstall for de avrige utbyggingsfasene, og at dette kan bli endret pa et
senere tidspunkt. Detaljer om nar dette kan skje og hvilke arealer dette gjelder er
forelapig ikke avklart, men det tas sikte pa neermere avklaringer av dette i lgpet av
planarbeidet.

For Barne- og ungdomspsykiatrisk avdeling (BUPA) er det avklart at avdelingen skal
bli veerende pa Valand og inngar ikke som del av planene for senere utbyggingstrinn
av sykehuset pa Ullandhaug.

Det lange tidsperspektivet for utbygging og overflytting av sykehuset til Ullandhaug
gjer at store deler av dagens sykehusomrade pa Valand vil ha fortsatt sykehusdrift i
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Bygninger som er planlagt fristilt for utvikling ved apning av ferste trinn av det
nye sykehuset.

en 15-20 ars periode. Dette betyr at ny utvikling i omradet ma ta hgyde for a i mange
ar kunne fungere pa en god mate, parallelt med at det er sykehusdrift i omradet, og
som det ma tas hensyn til gjennom det videre planarbeidet. Det tas sikte pa at de
deler avomradet som blir farst tilgjengelig for utvikling far en mer detaljert avklaring
i planen, mens omrader som mest sannsynlig blir tilgjengelig tidligst i 2040 vil gis en
lavere detaljeringsgrad med hovedvekt pa mer prinsipielle faringer. Planarbeidet vil
utrede og avklare dette neermere.

Offentlige arealbehov og behov for skoletomt. Offentlige arealbehov skal utredes
og avklares som en del av planprosessen. | skolebruksplanen for Stavanger og i
heringsforslaget til ny kommuneplanens arealdel er det blitt pekt pa sykehustomten
pa Valand som en mulig lokalisering av en ny barneskole i omradet. Bakgrunnen
for behovet er knyttet til at elevkapasiteten ved Valand skole har veert utfordrende
i flere ar og at det er et behov for & redusere den langsiktige elevkapasiteten
ved skolen. Det vil bli fremmet en egen sak for formannskapet for a avklare om
hvordan kapasitetsutfordringen ved Valand skole kan lgses. Det vil veere viktig for
planarbeidet at det gis tidlige avklaringer om offentlig arealbehov og eventuelt
behov for skoletomt.

Kollektivtrasé pa fv. 440 Ullandhaugveien. Rogaland fylkeskommune og
Kolumbus er ansvarlig for rutetilbudet pa Nord Jeeren. | forbindelse med etablering
av nytt sykehus pa Ullandhaug er det satt av midler til et prosjekt som skal se pa
tiltak for kollektivtransport pa strekningen fra Lagardsveien til Ullandhaug. For
fremtidig bruk av Valand Ser vil et godt kollektivtiloud veere avgjerende for utvikling
av omradet. Lasning for fremtidig kollektivtrasé gjiennom omradet vil kunne legge
betydelige faringer for planarbeidet, og en tidlig avklaring er viktig. Stavanger
kommune forventerabliinvitert mediarbeidet, spesieltiarbeidet med & se neermere
pa lgsning for holdeplass og kryssomradet innenfor planomradet for Valand Ser. |
arbeidet med omradeplanen legges det til grunn at kollektivtraseen falger fv. 440
Ullandhaugveien i kulvert.



Gjenbruk. Sykehusomradet pa Valand er peridag relativt heyt utnyttet og bestarav
en kompakt bygningsmasse og struktur som er spesialisert for sykehusfunksjoner.
For ny bruk av omradet vil det veere en forventning om gjenbruk av eksisterende
bebyggelse. Gjenbruk anses som et viktig prinsipp for en mest mulig baerekraftig
utviklingogenmersirkulaer gkonomi.Detleggestilgrunnatgjenbrukaveksisterende
betongkonstruksjoner vil gi kunne gi en betydelig CO2-gevinst, sammenliknet med
rivning og gjenoppbygging av tilsvarende bygningsvolumer.

Samtidig er det dpenbart at det kan veere utfordringer i a fa til en ny bruk pa en god
og egnet mate innenfor den saeregne bygningsstrukturen som er i omradet. Blant
oppgavene i det videre planarbeidet vil det derfor ses naermere pa hvilke typer nye
funksjoner og formal som kan innpasses i eksisterende strukturer og i hvilken grad
detma gjerestilpasningeridisse foren best muligoppnaelse avde ulike malsettinger
for planarbeidet. Graden av gjenbruk ma veies opp mot mulighetene for a innpasse
formal som det vil veere behov for.

Fysisk stedsanalyse. Det skal utarbeides en fysisk stedsanalyse som vil veere et viktig
verktay for & nd malene, og i arbeidet med a finne stedets seeregenhet og identitet
i det fysiske landskapet. Det & avdekke kvaliteter og utfordringer vil veere et viktig
grunnlag for blant annet & kunne vurdere hvilke rammer og muligheter som ligger i
omradet, samtidig som en skaper en felles forstaelse for omradet.

Det opprinnelige
“sgsterhjemmet”



Markert areal utgjer planomradet.
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Beskrivelse av planomradet

Beliggenhet
Planomradet ligger i Hillevdg kommunedel, ved grensen til Eiganes og Valand
kommunedel. Det er omtrent 2 km i luftlinje til Stavanger sentrum og 700 meter til
Hillevag torg. Med denne plasseringen ligger planomradet naert opp til noen av de
tettest befolkende bydelene i kommunen, i tillegg til flere viktige satsningsomrader
i kommunen som eksempelvis Hillevag og Paradis.

Lokaliseringen av planomradet i kommuneplanens bysone A tilsier at omradet vil ha
en viktig funksjon som ledd i gjennomfgringen av Stavangers byutviklingsstrategi.
Beliggenhet mellom E39 Motorveien i vest og bybandet, med bussveien og
Jaerbanenigst, bidrar til effektiv og rask forbindelse til andre deler av byregionen og
Nord-Jeeren. Bybandet er en betegnelse pa omradet langs Riksvei 44 og Jeerbanen
mellom Stavanger og Sandnes.

Mot nord og vest grenser planomradet til boligbebyggelse pa Valand, mens omradet
grenser mot Bekkefaret i sgrvest og Hillevag i ser. Pa @stsiden av planomradet, pa
tomten til den tidligere “Teknikken”, er det nylig bygget ny barnehage og planlegges
nye boliger.

Planavgrensning

Planomradet utgjer hovedsakelig omrader som i dag benyttes til sykehus og
tilherende tjenester, og tomt til Hillevag barnehage med tilgrensende veiareal og
parkomrader. Omradet inkluderer og avgrenses av Armauer Hansens vei i nord,
Fylkeslege Ebbells gate i vest, Fridtjof Nansens vei i sgrvest og Bjaalands gate i sar.

Tilgrensende veier er inkludert i planomradet for & kunne ivareta eksisterende
avkjgrsler og for & synliggjgre disse ved ny utvikling pa sykehusomradet. Det er ogsa
aktuelt & holde dpent muligheten for & regulere nye avkjarsler eller ny veiutforming.
Mot @st avgrenses planomradet ved & inkludere Cecilie Tvedts gate og parkomrader.
Disse omradene er inkludert for & kunne sikre at planen tilrettelegger for offentlig



forbindelse mot Paradis stasjon fra de sentrale og serlige delene av planomradet.
| nordest avgrenses planomradet av byggeomrader pa «teknikken». Her er det
igangsatt og vedtatt egne reguleringsplaner for ny utvikling.

Dagens bruk
Omradetharveertibrukforsykehusformalinaermere1004r.Detferste sykehusbygget
pa Valand ble oppfert i 1927, som et regionalt sykehus. Da & eiendommen i praksis
pa landet, omgitt av landbruksomrader. Den bymessige bebyggelsen stoppet da
pa nordsiden av Valandstarnet. Med utvidelse av bygrensen ble sykehusomradet
gradvis omsluttet av den mer bymessige bebyggelsen utover 50- og 60-tallet. Den
omkringliggende bebyggelsen bestar i all hovedsak av smaskala boligbebyggelse, i
stor utstrekning som rekkehus.

Fra siste del av 60-tallet og de péfelgende tidrene ble sykehuset pd Véland
ser kraftig utbygget og fikk den formen og utstrekningen som det har i dag.
Utviklingen av bebyggelsen innenfor selve sykehusomradet skiller seg vesentlig
fra den omkringliggende bebyggelsen, bade i skala, tetthet, hayder og typologier.
Sykehusomradet er utviklet med gye for hva som var best for sykehusdriften.
Resultatet ble en tett og kompakt bebyggelse, med store sammenhengende bygg
og hgyder inntil 8 etasjer. Sykehuset er i dag et av landets sterste akuttsykehus
med mer enn 7800 ansatte og betjener en befolkning pd omtrent 370 000 i Ser-
Rogaland. Helt sgriplanomréadet ligger Hillevdg barnehage.

Landskap
Planomradet ligger i bunn av sgrskraningen til hgydedraget Valandshaugen. Her
dannes et landskapsrom som avgrenses av Valandshaugen, Ullandhaug og hgyden
ved Auglend skole. Dette landskapsrommet karakteriseres som et dalsgkk fra
Mosvatnet i vest, og som faller ned mot Hillevédgsbukta i gst. Tidligere rant en bekk
fra Mosvatnet til Hillevagsbukta, og som ga navnet til dagens Bekkefaret.

| den bratte stigningen fra Hillevagsbukta opp mot Valandstarnet kan det
bebygde landskapet oppleves i ulike nivder, med ferste niva ved flaten som utgjer
bebyggelsen ved Consul S. Bergesens vei ved sjgen. Neste niva er Lagardsveien og
den omkringliggende bebyggelsen, mens tredje niva omfatter sykehusomradet og
veiene Armauer Hansens vei og Rogalandsgata.

Viéland sar befinner seg mellom to markante haydedrag, Valandshaugen og Ullandhaug



Det finnes flere
grenne arealer i
omradet som varierer
i starrelse og bruk
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Fra skraningen som gar fra planomradet og opp til Valandstarnet er det utsyn mot
ser, over Bekkefaret og til Haugas. Denne visuelle kontakten er viktig for & binde
omradene pa hver side av landskapsrommet sammen. Fra Valandstarnet, som ligger
pa det hgyeste punktet pa Valandshaugen, er det svaert godt utsyn over sentrum
og de sentrumsnezere bydelene. Valandstarnet fungerer som et orienterende
landemerke for store deler av byen.

Blagrenne rom og strukturer
Den sosiokulturelle stedsanalysen viser at folk som bor nzer planomradet trekker
fram det grenne som en positiv egenskap for sitt neermiljg, samtidig som de
fremhever at det er en mangelvare og utfordring. Analysen viser at beboerne savner
gode sammenhengende grennstrukturer av hay kvalitet, i tillegg til mer traer, sma
grentdrag, sma parker og «myke» byrom.

Det finnes flere grentarealerinnenfor planomradet som varierer i starrelse, funksjon,
utforming, bruk og regulering, hvorav det starste grentomradet plassert i ser brukes
idag av Hillevag barnehage. Det er ogsé registrert mange eldre og verdifulle lgvtraer
innenfor planomradet, som for eksempel rester av en gammel allé langs Fridtjof
Nansens vei. Det er ogsa flere store bjerketraer i omradet rundt Jan Johnsens
gate. Nordvest for planomradet finner vi et sterre grentdrag som knytter seg til
Valandsskogen inord, og ved Bekkefaret kirke er det kort vei til et mindre grentdrag
som strekker seg helt bort til Mosvatnet i vest.

Til tross for flere grentomrader i og rundt Valand ser, er ikke disse omradene koblet
sammen. Bade de store sammenhengende byggene og de mange gra flatene
innenfor planomradet fungerer i dag som en barriere for & kunne knytte sammen
de ulike grgntomrddene og oppnd gode sammenhengende grentdrag. Disse
barrierene gir ogsa utfordringer for lokal handtering av overvann og flomveier fra
Véland. Overvann renner fra Valandsskraningen og ned til Armauer Hansens vei,
herfra ledes vannet til lavpunkt inne pa sykehusomradet eller i veiunderganger.
Planomradet ligger i et nedbgrsfelt som i kommunens skybruddsplan er vurdert
med stor risiko for flom. | forbindelse med planarbeidet bgr det derfor vektlegges a
etablere sammenhengende flomvei gjiennom omradet.



Kulturminnemilje

Det er i kulturminneplanen for Stavanger kommune registrert 3 bygninger
innenfor planomradet. Disse bygningene gjelder det opprinnelige hovedbygget,
portnerboligen og vaskeriet til Stavanger amtssykehus, som stod ferdig i 1927.
Strukturene utgjorde begynnelsen pa det nye sykehusomradet ved Valand. | tillegg
til registrerte kulturminner finner vi ogsa andre verdifulle bygninger og strukturer
innenfor planomradet som forteller en viktig historie om sykehusets utvikling pa
stedet. Det har blitt gjennomfaert en kulturminnekartlegging som har identifisert
kulturminner pa sykehustomten, og som vil veere et viktig kunnskapsgrunnlag for
planarbeidet videre.

Like nord ogvest forplanomradet finnervikulturhistorisk verdifull trehusbebyggelse.
Denne bebyggelsen er en del av «trehusbyen», som omfattes av en sterre
hensynssone for bevaring av kulturmiljg i Stavanger.

Véland ser framstar utbygd, med blant annet flere store og sammenhengende
bygningsstrukturer i betong. Bygningene er fra mange ulike tidsperioder og
gjenspeiler derfor godt sykehusets lange historie i lokalomradet. Noen av byggene
vurderes som verdifulle utfra kulturminnehensyn, eller at de har viktige kvaliteter
knyttet til stedsidentitet. Andre bygninger kan ha potensial for gjenbruk og
transformeres til annen bruk og annet formal.

Naboskap og sosial infrastruktur
Véland sgr omfatter i dag for det meste bygninger og aktiviteter som er tilknyttet
sykehuset og sykehusets drift. De ulike servicetilbudene vi finner innenfor
planomradet er ogsa hovedsakelig rettet inn mot sykehusets ansatte, pasienter
og besgkende, og inkluderer kiosk, kafé, restaurant, apotek, frisar, kantine,
konferansesenter, treningsbygg og sykehushotell. Det er ogsd en kommunal
barnehage plassert i den sgrlige delen av planomradet.

Nabolagettil planomradet bestarhovedsakeligav boligomrader, hvorhovedandelen
av boligene er rekkehus og tomannsboliger, og med noen fa innslag av eneboliger
og blokkleiligheter. Den sosiokulturelle stedsanalysen viser at et viktig fellestrekk
i stedsidentiteten er at nabolagene i omradet har en mangfoldig og variert
befolkning, med «vanlige folk». Analysen gir ogsa et hovedinntrykk av at det er et
godt oppvekstmiljg i omradet, barnevennlig og med en hgy andel barnefamilier.

Hovedandelen av neering, handel og sosial infrastruktur ligger enten i Bekkefaret
elleriHillevadg, med unntak av en naerbutikk like nord for planomradet. Generelt har
Véland sgr og omkringliggende omrader et begrenset tilbud av mindre butikker, i
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Rogaland sykehus, 1951. Foto: Stavanger byarkiv
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tillegg til at det mangler mgteplasser som restauranter, utesteder, kafeer, parker og
torg. Det er ogsa begrenset tilgang til organiserte mateplasser som for eksempel
bydelshus, frivillighetshus eller bibliotek. Bekkefaret bydelshus opplever for
eksempel veldig stor pagang, og klarer ikke & imgtekomme all ettersparselen.
Dette kommer ogsa fram i den sosiokulturelle stedsanalysen, hvor mange etterlyser
gode mateplasser og tilbud for barn og unge. Planomradet ligger midt mellom to
skolekretser, med Valand barneskole i nord og Auglend barneskole i ser.

Tilgjengelighet og barrierer
Valand ser ligger sentralt plassert med korte avstander til veinettet og sentrale
byomrader. Dette trekkes frem i den sosiokulturelle stedsanalysen. Omradet
befinner seg om lag 25 minutters gange fra Stavanger sentrum. Togstasjonen
Paradis og bussforbindelser langs den viktige kollektivaksen i bybandet i @st er 10-15
minutter unna, mens Kilden kjgpesenter og Hillevag sentrum som naersenteromrade

A | . s
Eiendommer i planomradet slik disse er registrert i matrikkelen. Gult areal eies av
Helse Stavanger, blatt av Stavanger utvikling KF, og rosa av Stavanger kommune.

er omtrent 12 minutter unna. Kommunens hovedsykkelnett krysser planomradet
og er knyttet til sykkelstamveien. Omradet omfatter ogsa bydelssykkelnett som til
sammen forbinder Valand ser med omgivelsene. Det er ogsa kort kjereforbindelse
til motorveien i vest, og Riksvei 44 langs bybandet i @st. Planomradet er sveert godt
tilgjengelig med dagens bussruter pa fylkesvei 440 Ullandhaugveien, men denne
veien skaper ogsa en barriere for gdende og syklister mot Bekkefaret i sarvest. Mot
ost skaper topografien en utfordring for planomradets forbindelse til bybandet, og
seerlig til Paradis stasjon.

Til tross for den sentrale beliggenheten er det i den sosiokulturelle stedsanalysen
beskrevet at sykehuset oppleves a ligge i et ingenmannsland, mellom ulike nabolag
og med lavt samspill pa tvers av, og mellom nabolagene. Veier og veiforbindelser i
omradet er lagt rundt sykehustomten og innbyr ikke til ferdsel gjennom omradet.
De store sammenhengende bygningsvolumene fungerer som en fysisk barriere for
vannveier, grgntomrader og ferdsel i omradet, og bidrar til darlig lesbarhet og brutte
forbindelser.

Eierforhold
Planomradet har hovedsakelig to grunneiere; Helse Stavanger HF og Stavanger
kommune. Kommunens eiendommer innenfor sykehusomradet forvaltes av
Stavanger Utvikling KF. Planomradet utgjer 192,8 dekar hvor Helse Stavanger HF
eieromtrent 110 dekar av dette, og Stavanger kommune ved Stavanger utvikling KF
eier omtrent 44 dekar. Resterende areal er private eiendommer eller offentlig areal,
som veier og friomrader.

Planomradet omfatter helt eller delvis eiendommene:
Gnr.22,bnr.: 3, 6,21,28, 33, 58, 61,195, 206, 207,208, 209, 210, 211, 219, 225, 228,
238,269, 279,282,292,304,306,307,309, 351,353,357, 368, 370
Gnr. 56, bnr.: 2382
Gnr. 57, bnr.: 35, 55, 166, 454, 451, 481, 1247,1540, 1541, 1542, 1543, 1549, 1550,
1584,1617,1795,1797,1975
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Malsetninger for utviklingen av omradet, problemstillinger og rammebetingelser
som tidligere er beskrevet gir retning og feringer for utredninger og planarbeid. Ved
a se dette i sammenheng med kunnskap om omradet, som er innhentet eller det er
avdekket et behov for d innhente, beskrives det hvordan planarbeidet skal Igses.

Det er allerede gjennomfart en sosiokulturell stedsanalyse, og det skal ogsa
gjennomfares en fysisk stedsanalyse som grunnlag for planprosessen. | tillegg er
det utarbeidet en kulturminnekartlegging og en egnethetsanalyse. Dette kapittelet
beskriver gvrige utredningsbehov.

Plan for utredninger

Dette kapittelet beskriver hvilke plantema som skal undersgkes og
konsekvensutredes i det videre planarbeidet. Utredningene skal, sammen med
innspill fra regionale myndigheter, grunneiere, beboere og ulike interessegrupper,
danne grunnlag for anbefalte plangrep i omraderegulering for Valand ser.

Konsekvensutredningen innebeerer analyse av konsekvenser og virkninger av
planforslaget sammenlignet med et gitt O-alternativ. Konsekvensutredningen
utlgses av forskrift om konsekvensutredninger. Det er forventet at planen vil kunne
gi rammer for en bymessig utvikling, hvor summen av arealer avsatt til naering og
offentlig eller privat tjenesteyting trolig vil blimer enn 15.000 m2 BRA.

Pafglgende underkapitler beskriver hvilke temaer som skal utredes i forarbeidet og
planutarbeidelse, og hvilke temaer som skal inkluderes i konsekvensutredningen.
Aktuelle utredningstemaer for konsekvensutredningen er sortert under temaene
som er forutsatt utredet i KU-pliktige planer i Forskrift om konsekvensutredninger.
Utredningsbehov som ikke inngéar i KU skal utredes som en del av planprosessen,
i egen rapport eller i planbeskrivelsen. | tillegg skal relevante sarbarhets- og
risikoforhold analyseres i en samlet risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS).

Utredningene som skal gjennomfgres er utlgst av hovedmal og delmal som er

presentert i del 1i planprogrammet. Fglgende temaer og problemstillinger skal
undersgkes i forstudier og parallelt med planutarbeidelsen.

Undersgkelser knyttet til delmalet om
en klima- og miljgvennlig bydel

For & oppna dette delmalet ved utviklingen av omradet vil det bli aktuelt & utrede
hvordan sirkuleere prinsipper kan anvendes i byutviklingen for a redusere forbruk
og dermed utslipp. Dette kan innebaere blant annet & vurdere gjenbruk, ombruk,
sambruk, fleksibilitet og endringsdyktighet samt materialbruk. Dette inkluderer
eksisterende strukturer som bygninger, i tillegg til bygningsdeler, materialer og
masser.

Planarbeidet skal undersgke tilrettelegging for aktiv mobilitet, som prioriterer
gaende og syklister. Det innebaerer lgsninger som gjer det attraktivt a ga, sykle og
bruke kollektivtransport fremfor privatbil. Utredninger knyttet til aktiv mobilitet vil
ogsa knyttes til delmal for en tilgjengelig bydel, blant annet nar det gjelder gang-og
sykkelforbindelser. Omradeplanen skal avdekke eventuelle utfordringer med stay,
og skal foresla tiltak for & redusere den samlede stayen i omradet.

Planforslaget skal vurderes opp mot internasjonalt og nasjonalt fastsatte miljgmal
og kommunens egne miljg- og klimamal. Det blir aktuelt & vurdere virkemidler for a
i sterst mulig grad strekke seg mot disse malsetningene, herunder tiltak for redusert
bilbruk og virkemidler knyttet til plangrep og utbygging.

For a styrke de eksisterende naturverdiene skal planarbeidet kartlegge og utrede
konsekvenser for eksisterende naturmangfold, i henhold til Naturmangfoldloven §§
8-12. Omradeplanen skal ivareta, styrke og supplere eksisterende naturmangfold i
omradet og bidra til 4 skape flere grenne og bilfrie akser gjennom Valand ser. Det
skal videre undersgkes hvordan blagranne lgsninger kan utgjere en ressurs og
bidra til attraktivitet og merverdi ved opplevelse av omradet. Det vil veere viktig a
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undersgke lgsninger knyttet til naturbasert handtering av overvann, ekstremvaer og
flomutfordringer, og samtidig vurdere hvordan overvann kan veere en ressurs og et
identitetsbaerende element i omradeutviklingen.

Omradeplanen skal blant annet foresla tiltak som ivaretar omradekvaliteter og
reduserer uheldige virkninger som fglge av utviklingen.

Undersgkelser knyttet til delmalet om
en tilgjengelig bydel

Det blir en viktig prioritering a utforske og kartlegge mulighetene som ligger
i planomradet basert pad omradets regionale nedslagsfelt for blant annet
arbeidsplasser, boliger og offentlige funksjoner. Den sentrale plasseringen
neert sentrum, viktige innfartsarer, sentrale kollektivforbindelser og store
boligkonsentrasjoner tilsier at Valand sar ber utvikles pa en mate som gagner bade
regionen og lokalomradet. Det blir i denne sammenheng viktig & utrede relevante
private og offentlige akterer og deres behov med hensyn til plassering, omfang
og utforming. Dette for & kunne vurdere hvordan Valand sgr kan bidra til & utfylle
tilbudet i omradet og mete fremtidige behov. For planarbeidet innebaerer dette a
tilrettelegge for en hensiktsmessig formalsmiks og fordeling av funksjoner, blant
annet ved a vurdere naeringsbehov og offentlige behov i omradet.

Som en del av undersgkelser om formalsmiks skal det vurderes boligformal i
planomradet. Herunder skal planarbeidet tilrettelegge for gode bomiljg, og
undersgkelser av plangrep for & skape variasjon og mangfold vil her bli viktig.
Det skal utforskes hvordan planen kan tilrettelegge for variasjon i boligtyper og
boligsammensetning, og det er ogsa aktuelt & vurdere ulike boformer. Det vil ogsa
bliviktig & se pa hvordan boliger kan tilrettelegges for ulike aldersgrupper, med blant
annet fokus pa barn og unge og pa universell utforming.
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Gjennomgaende gang- og sykkelforbindelser blir viktig for & pne opp omradet

A skape gode steder 4 veere handler ogs& om hva som skjer mellom bygninger. Det
blir for eksempel viktig & utforske utforming og lokalisering av ulike typer felles og
offentlige uteomrader, hva de skal inneholde og hvilke behov de skal dekke. | denne
sammenheng vil det ogsa veere behov for a se pa variasjon og sammenheng mellom
bygningsstrukturene og mellomrommene mellom dem, i tillegg til & undersgke
kvaliteter pa stedet som sol, utsikt og vindforhold. Planarbeidet vil ogsa undersgke
behovet for ulike mateplasser og kartlegge muligheten for a tilrettelegge ulike typer
aktiviteter og tilbud som kan tiltrekke ulike brukergrupper.

Et viktig bidrag til neermiljget og nabolaget er & utforske opplevelsesrike og
trygge gang- og sykkelforbindelser internt i omradet, og gode koblinger til
sammenhengende turveier, grentdrag og offentlige uteoppholdsarealer i
omkringliggende omrader. De fysiske koblingene til og gjennom planomradet
skal styrkes. Som del av planarbeidet skal eksisterende og nye gang- og
sykkelforbindelser utredes med mal om a tilgjengeliggjere Valand ser og sikre flest
mulig gode attraktive og effektive forbindelser.

Undersgkelser knyttet til delmalet om
en unik stedsidentitet

Valand ser kjennetegnes med en rekke lokale szertrekk, utfordringer og kvaliteter,
ikke minst p& grunn av den spesifikke historien og stedsutviklingen omradet har som
felge av sykehuset. | planarbeidet vil det bli viktig & anerkjenne denne historien, og
identifisere viktige kvaliteter som ma ivaretas og styrkes, blant annet kulturminner
og kulturminnemiljger. Samtidig er det ogsa apenbare utfordringer knyttet til
planomradet, seerlig nar det gjelder barrierevirkningene sykehuset gir bade visuelt
og fysisk. Den typen lokale utfordringer ma kartlegges i den fysiske stedsanalysen,
og vil veere viktige premisser i det videre planarbeidet. Det skal undersgkes hvordan
utbyggingen av omradet kan adressere omradets utfordringer og samtidig ivareta,
styrke og supplere de identifiserte kvalitetene.



Videre blir det viktig a fortsette arbeidet med & kartlegge naboers og andre
interessegruppers opplevelse og bruk av Valand sgr peridag, og ulike forventninger
til fremtidig utvikling i omradet. Sentrale spgrsmal i denne forbindelse er for
eksempel hvilke stedskvaliteter og opplevelser av stedet som vektlegges av de ulike
gruppene, og hva de mener planen kan tilfgre stedet.

Det skal ogsd gjennomfgres en utredning av eksisterende bygninger innenfor
planomradet, med vurdering av bygninger og andre strukturer i lys av bade
kulturminneverdier, stedsidentitet og arkitektoniske verdier. Det skal i tillegg
utforskes hvordan bygningene kan innga i ny bebyggelse og bidra til & fortelle om
stedets historie. Det blir ogséa aktuelt & undersgke muligheterfor gjenbruk og ombruk
av eksisterende bygninger. Det er her allerede gjennomfart en egnethetsanalyse av
eksisterende bygningsmasse som grunnlag i det videre planarbeidet.

Det blir viktig & gjennomfere grundige undersgkelser av hvordan planen kan ta vare
pa, fremheve og innlemme eksisterende landskapsrom, eksisterende bygninger og
stedegne kvaliteterien ny bebyggelsesstruktur og gjennom arkitektonisk utforming.
En viktig del av disse undersgkelsene innebaerer for eksempel a handtere siktlinjer,
barrierevirkning, sol- og skyggeforhold og koblingen til grentomrader. Planarbeidet
skal ogsa undersgke hvordan nye blagrenne strukturer kan bli et identitetsskapende
element for omradet. | tillegg vil planarbeidet ogsa undersgke og belyse naboers og
andreinteressegruppers synspunkter og forventninger til arkitektonisk utforming og
estetikk. Undersgkelsene skal ogsa vurdere egnet bebyggelsesstruktur og egnede
heyder pa ny bebyggelse som tar hensyn til eksisterende stedegne kvaliteter og den
overordnede visuelle koblingen til neeromradene.

Historiske verdier
skal utredes i
planarbeidet



Utredninger

Tema i konsekvensutredningen
| konsekvensutredningen (KU) blir det aktuelt & utrede falgende tema:

Naturmangfold og skosystemtjenester. Naturmangfold og gkosystemtjenester
slas sammen og vil utredes samlet. @kosystemtjenester innebaerer blant rekreasjon
og klimaregulering knyttet til blagrenne lgsninger. Konsekvensutredningen
skal vurdere planforslaget sine virkninger for eksisterende naturmangfold og
gkosystemtjenester, samt i hvilken grad naturmangfoldet kan forbedres.

Landskap. Planforslaget sine virkninger pa landskapet skal konsekvensutredes.
| dette temaet inkluderes ogsa blant annet naturgeografiske forhold, romlige og
visuelle kvaliteter ved landskapet, siktlinjer, fjernvirkning og visuelle forbindelser
samt virkningen for og sammenhengenigrgntomrader og friomrader. Konsekvenser
for mikroklima kan ogsa veere aktuelt & utrede i dette temaet.

Kulturminner og kulturmilje. Konsekvenser for kulturminner og kulturmiljg skal
undersgkes i konsekvensutredningen, og muligheten for a bevare kulturminner og
bygg eller anlegg med kulturhistorisk verdi skal belyses. Eventuelle konsekvenser
ved omgjering til ny bruk skal ogsa utredes. Videre skal planforslagets virkning og
tilpasning til det naerliggende kulturminnemiljget i trehusbyen vurderes.

Transportbehov. Dette tema omfatter virkninger av transportlgsninger vurdert
mot mal om nullvekst i biltransport og mal om redusert klimagassutslipp og
luftforurensing. Omradeplanens lgsninger for a prioritere gaende og syklister skal
ogsa vurderes, i trdd med overordnede fgringer i kommuneplanen.

Miljemal, energiforbruk, og energilgsninger. Energiforbruk, energilasninger
og utslippene planforslaget vil innebeere skal vurderes mot kommunens
klima- og energimal samt nasjonale og internasjonalt fastsatte miljgmal. Dette

Et viktig tema for konsekvensutredningen er barn og unges oppvekstvilkar

utredningstemaet vil ogsa innebaere gjenbruk og ombruk av blant annet bygg,
materialer og masser. Samlede konsekvenser skal vurderes, og blant annet vurderes
mot klima- og miljgmal, samt stedegne kvaliteter og historiske verdier.

Tilgjengelighet. Temafortilgjengelighetvilomfatte forbindelser, barriererforferdsel
innad i planomradet, tilrettelegging for ferdsel til malpunkt utenfor planomradet,
og mulighet for interaksjon med tilgrensende omrader, samt tilrettelegging for
universell utforming. Virkninger skal vurderes mot omradeplanens malsetninger om
en tilgjengelig bydel.

Barn ogungesoppvekstsvilkar. Temaforbarn ogungesoppvekstsvilkarskal vurdere
hvorvidt barn og unges interesser er ivaretatt i planforslaget. Dette innebaeerer
blant annet hvordan utforming, avstand, formal eller funksjon til mateplasser,
arealfordeling og offentlige tilbud samt uteoppholdsarealer pavirker barn og unge.
Trafikksikkerhet vil ogsa veere aktuelt & utrede som en del av dette.



Giredningstema W Planbeskvels | RS analyse | e | Sjekkliste utredningstema |
o illes sgen T Tabellen til venstre er hentet fra KU-forskriften og gir en over5|.kt over tema som
rappart skal vurderes for utredning i reguleringsplaner. Tabellen er en sjekkliste som viser
Hsturmangfokl ¥ R HF £ beslutningsrelevante tema i planarbeidet. Disse temaene er bearbeidet i aktuelle
T————re. ¥ utredningstema for planarbeidet.
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miljomial Metode for konsekvensutredning
Kulturminnes o kulbunmilje L | konsekvensutredningen skal planforslaget, og eventuelle alternativer, for fremtidig
Frikafisliy . utvikling sammenlignes med ett referansealternativ. Dette referansealternativet
Landekep & omtales som et O-alternativ, og er den forventede situasjonen dersom plan eller
g 2 tiltak ikke gjennomfares.
wannmilpa, fl. vannforskrifuen X
;?::;t:;f_r::i?l:::::wﬁw i Ildenr.we planprgsgssen er den forelgpige vurderingeh at O-alternativet er dagens
e S —— situasjon. Det vil si fortsatt sykehusdrift, og at ved flytting av deler av sykehusdriften
energlgsninger vil eksisterende strukturer bestd og brukes i trdd med regulert arealformal og andre
Beredskap of ulykxesrisike i vedtak.
Virkringer som fialge av %
klimazndringer, havnvastigning, For temaene som konsekvensutredes skal det vurderes om planforslaget vil fa
swarmiic, fiom of skred negative, positive eller ingen konsekvenser sammenlignet med O-alternativet. Det
Befoikningens haise of helsens X er ikke gitt en uttemmende beskrivelse av innhold som skal inngd i KU, og dette
Tordeling | elolaingen kan suppleres eller justeres underveis i planprosessen nar kunnskapsgrunnlaget
Tigjengelighet for alle til X . . . . .
RROOEOR O S 6 til de e'nkelt.e tgma utarbeides. Det skal gis en bgskrlvelse og vurdering av de
T vesentlige virkningene planforslaget kan fa for miljg og samfunn for de enkelt?
Barn og unges oppreekstovilkr x tema, i trdd med KU-forskriften. Deretter vil alternativene sammenstilles for &
Krrmena tels orebygging " belyse samlet konsekvens. Det skal ogsa vurderes hvorvidt planforslaget er i trad
Arkitektanisk of estetisk Utiorming, X med omradereguleringens malsetninger og overordnede faringer. Veileder M1324
uttrykl ag kvabtet “Konsekvensutredninger: anerkjent metodikk og databaser for innlegging av data ”

Gjennomgang av utredningstema jf. KU-forskriften § 21. legges til grunn for metodikk i konsekvensutredningen.

Resultateneavdeenkeltefagutredningene ogbeskrivelsenaveventuelleavbgtende
tiltak legges til grunn for innholdet i planforslaget. Der det avdekkes positive



muligheter skal det gis anbefalinger til hvordan disse kan utnyttes og innarbeides i
planforslaget.

Det er kjent at deler av sykehusdriften vil flytte til Ullandhaug, men det er
fortsatt usikkerhet knyttet til den resterende sykehusdriften. Det er forventet
at det vil veere sykehusdrift pa Valand i flere ar fremover. Det kan veere aktuelt at
konsekvensutredningen differensierer utredningsgrad i de ulike utviklingstrinnene.

Risiko- og sarbarhetsanalyse
Det eridentifisert at blant annet falgende tema kan vaere aktuelle for utredningien
risiko og sarbarhetsanalyse (ROS):

Forurensing

Beredskap og ulykkesrisiko
Virkninger av klimaendringer
Kriminalitetsforebygging

ROS-analysen skal utfgres i henhold til kommunens rutiner og DSB sin veileder
«samfunnssikkerhet i kommunenes arealplanlegging». Analysen skal identifisere
aktuelle sarbarhets- og risikoforhold for omradet og beskrive tiltak for & redusere
eller avbgte pa disse forholdene.

Andre aktuelle utredninger
Andre aktuelle og viktige utredningsbehov som falge av planarbeidet er VA-
rammeplan, transport- og mobilitetsanalyser, mulighets- og volumstudier,
steyanalyse, massehandtering og kartlegging av eventuell forurenset grunn samt
omradestabilitet, lokalklimatiske forhold som sol- og skyggestudier, vindstudie og
fysisk stedsanalyse. Andre tema og problemstillinger kan ogsa bli aktuelle som falge
av den videre planprosessen.
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Gjenbruk og ombruk av bygg blir et relevant tema for konsekvensutredningen
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Naboer pa Valand og andre omkringliggende nabolag ma involveres i
planarbeidet for a skape engasjement og eierskap til planen

Medvirkning og kommunikasjon

Valand sgr skal utvikles til & blien merintegrert, tilgjengelig og klima- og miljgvennlig
delavbyen, medennyogstedsspesifikkidentitet. Somen sentral delav utviklingenvil
detbliviktigdinvolvere alle relevante akterer,som grunneiere, beboere, naeringslivet
og andre grupper som blir bergrt av eller har interesse av dette planarbeidet.
Den sosiokulturelle stedsanalysen papeker at mediebildet og diskusjonen om
sykehustomten pa Valand frem til nd i liten grad dreier seg om byutvikling. Det blir
derfor viktig & vektlegge at medvirkning til omradeplanen skal fokusere pa gnsket
fremtidig byutvikling.

En bred og inkluderende kommunikasjons- og medvirkningsprosess vil kunne ha
stor betydning for arbeidet med & oppnd omradeplanens malsetninger. Det skal
utarbeides en kommunikasjonsstrategi og en medvirkningsstrategi.

Mal for medvirkningen
Hovedmalet med medvirkningen er & oppna en solid omradeplan som vil bidra til en
positiv utvikling av Valand ser for ulike grupper. En god medvirkningsprosess vil her
veere viktig av flere arsaker:

Bidra til apenhet og kunnskap om planprosessen, slik at flest mulig far mulighet
til & delta i planarbeidet.

Bidra til gkt kunnskap om planomradet og neeromradene.

Mobilisere og skape bredt engasjement rundt utviklingen av Valand ser og
planarbeidet. Det blir i denne forbindelse viktig & fa pa plass en representativ
bredde av aktarer for 3 oppna nyanserte diskusjoner.

Bidra til at @nsker og behov hos relevante aktarer, ikke minst sarbare grupper,
identifiseres og kan tas hensyn til i utforming av plangrep. | en tidlig fase blir
det her viktig & skape dialog for bredere forstaelse for de ulike behovene i
planarbeidet.

Skape eierskap og forstaelse for lgsningene og prioriteringene i planprosessen.



God forankring i befolkningen og hos relevante grupper kan forenkle
gjennomfaringen og bidra til et bedre sluttresultat.
Kvalitetssikre plangrep slik at planforslaget svarer pa forventninger og behov

Medvirkning i faser

Medvirkning i planprosessen vil giennomfgres i ulike faser i trad med fremdriften i
prosjektet. Det vil veere et seerlig fokus pa medvirkningien tidlig fase av planarbeidet,
foraaktivisere enkritisk masse, skape engasjement og dialog med relevante grupper.
Deterviktigat det skapes tilhgrighet til planen og bygge opp ennyidentitet til Valand
ser. For 4 lykkes med dette vil god medvirkning i en tidlig fase kunne bli avgjerende. |
forbindelse med heringsperiodene og de politiske behandlingene vil det ogsa veere
viktig med medvirkning. Etter fremlagt planforslag vil medvirkningen vaere innrettet
mer konkret og tilpasset de ulike plangrepene som blir foreslatt.

Som en del av medvirkningsopplegget blir det viktig & avklare bade forventninger
og handlingsrommet for medvirkningen, i hvilken fase det er stgrst mulighet for a
pavirke planen, og hva det errelevant a giinnspill om. Ahaet gjennomtenkt opplegg
somtrefferpariktigniva,ienrelevantfase avplanprosessen ogmedderette aktgrene
vil bli avgjgrende for at de ulike aktgrene skal oppleve medvirkningsprosessen som
nyttig, engasjerende og meningsfull.

Mulige metoder
Ulike metoder for medvirkning vil bli vurdert for ulike faser av planprosessen, som
for eksempel kunstnerinvolvering, barnetrakk, seniortrakk eller digitale plattformer
som verktay for kunnskapsinnhenting eller for & skape engasjement. Det kan ogsa
veere relevant a se pa hvordan medvirkning kan brukes som et kunnskapsbyggende
virkemiddel, foreksempeltil d gke interesse ogforstaelse forarkitekturog byutvikling.

Kommunikasjon

Kommunikasjonsplanen er en viktig brikke i planprosessen. Det blir viktig & gi
informasjon om det pagaende arbeidet i alle faser av prosessen. For a forberede
medvirkningsprosessen blir det ogsa viktig & ha en plan for hva vi skal kommunisere,
til hvem, nar og pa hvilken mate. En god kommunikasjonsplan vil kunne bidra til a
gjgreplanprosessen og medvirkningsprosessen bade mer relevant og engasjerende.
Som et vesentlig utgangspunkt for planarbeidet blir det derfor viktig a identifisere
hvilke grupper som bergres eller har interesse av planen.



Organisering, planprosess og fremdrift

Forslagstiller for omradereguleringen er Stavanger kommune, ved avdeling for
byutvikling. Det er opprettet en prosjektgruppe fra avdelingen som har det daglige
ansvaret for utredninger og fremdriften i planarbeidet. For a sikre en bred faglig
forankring av planarbeidet i organisasjonen er det opprettet en ressursgruppe
med deltakelse fra relevante fagavdelinger i Bymiljg og utbygging. Det er i tillegg
opprettet en egen kontaktgruppe for sikre en direkte dialog mellom prosjektet og
grunneierne innenfor planomradet.

| trdd med kommunestyrevedtak KS 60/20 er omraderegulering for Valand sgr en

prioritert oppgave, og det legges opp til en forsvarlig framdrift av planarbeidet. Det
tas sikte pa at planen er vedtatt innen sommeren 2026.

L P

Fase 1 Planprogram I
plongrograns, wedak om utlegge e
e aanmes, fasfee dielse f .

|

Fase 2: Utsrbaide plastorslag |

Fate 3 Haringifare |
widfak av plansn
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Gjennomfegrbarhet

Gjennomfarbarhet av planen
| planarbeidet skal det defineres plangrep og fastsettes rekkefelgekrav som skal
bidra til at det ferdige omradet oppleves som attraktivt for framtidige brukere og for
naboskapet.|detteliggerogsaatomradet skal oppfattes somattraktivt forutbyggere
a utvikle. Det legges vekt pa at planen skal ha hgy grad av gjennomferbarhet.
Plangrep og rekkefelgekrav skal veere realistiske & gjennomfare.

Planomradet er tett utbygd med bygninger og infrastruktur som kan bli utfordrende
a transformere til ny aktuell bruk. Deler av bygningsstrukturen skal i tillegg veere
delvis i drift som poliklinisk og psykiatrisk sykehus. Disse utfordringene vil matte
hensyntas i vurderingen av gjennomfgrbarhet. Dette betyr blant annet at omfanget
avrekkefelgekrav og antatte kostnader ved & gjennomfere disse erinnenfor det som
er normalt a forvente for denne typen utbyggingsomrader.

Utfordringsbildet i planen
Det ligger som en forutsetning i planen at utbyggingen av planomradet vil skje over
en lang tidshorisont, hvor hoveddelen av omradet ferst er tilgjengelig for utvikling
etter 2040. Dette vil ha innvirkning pa hvordan planen innrettes og hvilke hensyn
og prioriteringer som ma legges inn i planen. Blant de viktigste utfordringene for
utviklingen av planomradet er:

Planomradet skal i lengre tid kunne fungere pa en god mate med to parallelle
delomrader med ulik bruk, hvor sterstedelen av omradet vil kiennetegnes av
naveerende bruk i mange ar framover.

Utviklingen av farste del av omradet ma derfor bygge pa grep som taler a «sta
pa egne beinx» i en lengre periode. Det betyr at omradet bade ma innrettes for
kunne fungere som et selvstendig delomrade, samtidig som omradet ogsa skal
veere tilrettelagt for at det senere kan innga som del av en starre helhet.
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Det legges til grunn at ulike offentlige programmer vil kunne lokaliseres pa
omradet for framtidige faser i utviklingen av omradet. Utgangspunktet er at
disse omradene vil bli ledige for utvikling etter 2040, men det ma tas hayde for
en viss usikkerhet med tanke pa nar arealene blir disponible.

Ombygging av spesialiserte formalsbygg til nye bygg det er behov for kan
vise seg a veere utfordrende ettersom gjenbruk og sirkuleere prinsipper er et
fagomrade som er under utvikling.

Forventinger om gjenbruk er gkende, og i arene som kommer ma det
forventes gradvis innskjerpede krav om gkt grad av gjenbruk av bebyggelse,
bygningskomponenter og materialer. Det ma legges til grunn at kunnskap og
metodikk innenfor emnet vil bli utviklet i arene som kommer. For delomradene
som utbygges senere forutsettes det at egne detaljreguleringer vil legge
mer konkrete rammer for hvordan disse omradene innrettes med hensyn pa
sirkulzere prinsipper og gjenbruk.

Plangrensen
Plangrensen som presenteres i planprogrammet er identisk med grensen som
annonseres sammen med varselet om oppstart av planen. Det tas forbehold om at
den endelige plangrensen i kommende planforslag kan avvike noe fra grensen som
varsles. Plangrensene er definert ut fra en faglig vurdering av hvilke omrader som er
relevante for a sikre en helhetlig planlegging av omradet.

Midlertidig bruk
Ettersom Valand ser vil bli utviklet over flere ar og gjennom flere faser, ma
omradeplanen tilrettelegge for, og ikke hindre, en gnsket midlertidig bruk. Det ma
avklares med eiere av omradet i hvilken grad midlertidig bruk er realistisk. Dette er
ikke direkte en del av planleggingen, men er et tema som det er aktuelt 4 undersgke
naermere i det videre planarbeidet.




